m Zona de agrement pentru public / privat

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este dedicata activitatilor de agrement desfasurate in cadrul natural, in vecinatatea
padurilor din sau din afara intravilanului. Terenurile sunt in general pajisti adiacente lizierei padurilor.

Agrementul pentru public presupune utilizarea unor facilitati dedicate - de alimentatie publica,
pensiuni, vile turistice, spatii pentru picnic, camping, dotari / terenuri sportive, de echitatie etc.

Agrementul privat presupune utilizarea parcelelor pentru gradinarit, culturi pomicole, viticole,
apicultura, petrecerea timpului liber etc.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru realizarea de facilitati dedicate agrementului pentru public se vor intocmi PUZ si PUD
ce vor trata teme ca: integrarea in cadrul natural si peisaj, coerenta cadrului construit, accesibilitatea,
organizarea spatial-functionald, infrastructura edilitara, sistemul de spatii verzi / naturale, servitutile de
utilitate publica ce greveaza teritoriul respectiv etc.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum
si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice —
Unitati Teritoriale de Referinfd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 -
Conditii Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradalad pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele
marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitéti Teritoriale de Referinta”)

In cazul elaborarii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de
utilitate publica aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara, spatiile verzi,
etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Pentru lucrarile de modernizare a retelei de strazi / drumuri se vor elabora proiecte de
specialitate, in cadrul carora se vor aplica profile transversale unitare (conform Anexei 6) ce vor
determina caracterul spatiului pentru public si al zonei. Acestea vor fi supuse avizarii de catre CTATU.

Profilele transversale ale strazilor vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in
aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m Iatime, trasee pentru biciclisti
comune cu cele pentru vehicule cu exceptia strazilor colectoare pe care se vor amenaja piste
separate.

Profilele transversale ale drumurilor vor cuprinde de regula piste separate pentru biciclisti de
minimum 1,5 m latime, alei pietonale, ambele separate de carosabil prin fasii plantate, arbori in
aliniament.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

Pe strazi se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea spatiilor publice.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni,
conform Anexei 1 la prezentul Regulament.
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1. UTILIZARI ADMISE

Agrement pentru pentru public:

(a) alimentatie publica

(b) cazare turistica (pensiuni, vile turistice, camping)

(c) picnic

(d) sportin aer liber

(e) echitatie

(f) amenajari pentru activitati in aer liber - terenuri de sport, platforme cu destinatii diverse
(spectacole, picnic, gratare, etc), alei, parcaje

(g) edicule, ca parte a amenajarilor pentru sustinerea activitatilor in aer liber

Agrement privat:
(a) gradinarit, culturi pomicole, viticole, apicultura
(b) petrecerea timpului liber

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Agrement pentru public:
Comert si servicii de sustinere a functiei de baza - agrement pentru public si privat, cu
urmatoarele conditii:
(a) sa se adreseze preponderent utilizatorilor zonei
(b) profilul si anvergura activitatilor sa fie in concordanta cu nevoile generate de utilizarile de
baza (admise)
(c) sa se desfasoare ca activitati complementare, pe langa una din cele cuprinse in categoria
agrementului pentru public
(d) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
Agrement privat:
Edicule - constructii Inchise sau deschise - pentru sustinerea activitatii de baza, cu conditia ca
acestea sa fie din categoria constructiilor provizorii, realizate din materiale usoare, fara fundatii.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Agrement pentru public:
Parcelele sunt considerate construibile dacé indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strada / drum
(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 30 m
(c) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 3000 mp
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte conditiile mai sus mentionate.
Se recomanda comasarea parcelelor in scopul realizérii unor facilitati de agrement de mari
dimensiuni.
Agrement privat:
Se conserva in general actuala structura parcelara.
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate:
(a) sa aiba front la strada / drum sau o alee comuna de acces
(b) lungimea frontului la strada / drum sau aleea comuna de acces sa fie mai mare de 8 m
(c) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 250 mp
Se accepta comasarea parcelelor sau actiuni de reparcelare, in conditiile mai sus mentionate
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Agrement pentru public:

Cladirile se vor retrage cu cel putin 8 m de la aliniament.

Agrement privat:

Constructiile se vor retrage cu cel putin 5 m de la aliniament in cazul strazilor, drumurilor,
aleilor de acces local si cu cel putin 8 m de la aliniament in celelalte cazuri.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Agrement pentru public:

Cladirile se vor retrage cu cel putin 6 m de la limitele laterale de proprietate.
Agrement privat:

Constructiile se vor retrage cu cel putin 3 m de la limitele laterale de proprietate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Agrement pentru public:

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inéltimea cladirii
mai Tnalte, masurata la corniga sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decét 4,5 m.

Tn cazul in care incéperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta
minima va fi de 6 m.

Agrement privat:

Nu e cazul

8. CIRCULATII SI ACCESE

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
Tnvelitorilor permeabile.

Agrement pentru public:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice.

Agrement privat:

Se vor conserva de regula circulatiile si accesele existente.

In cadrul operatiunilor de divizare a parcelelor / parcelare / reparcelare, se vor prevedea alei
comune cu latimea minima de 5,5 m, ce vor asigura accesul direct la toate parcelele rezultate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in toate cazurile in interiorul parcelor.

Necesarul de parcaje:

Agrement pentru public:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci
cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat
prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol, pe terenul
unitatilor de agrement.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa
exclusiv In afara spatiului public, Tn interiorul incintelor.

Agrement privat:

Minimum un loc de parcare / parcela.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Agrement pentru public:
Regimul de Tnaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter, etaj si mansarda),
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(parter, etaj si etaj retras), (demisol parter si mansarda]) sau (demisol parter si etaj retras). Totalizat,
regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R,
D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R -
etaj retras).

In&ltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioaréd sau la aticul etajului
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

In&ltimea maxim& admis& a cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul etajului
retras, Tn punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Agrement privat:

Regimul maxim de Tnaltime admis este (S)+P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna, va exprima caracterul programului si se va
subordona nevoii de Tncadrare n peisa,.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Agrement pentru public:

Racordarea la retelele edilitare publice disponibile este obligatorie.

Acolo unde nu existd retele publice de canalizare, apele uzate menajere se vor epura
utilizdnd sisteme individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate Tn sol, in interiorul parcelei.
Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si
ulterior evacuate in emisari locali cu debite stabilite prin Avizul AN Apele Roméne - Administratia
Bazinala de Apa Somes-Tisa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat
in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din domeniul public.

Agrement privat:

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament gi contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Agrement pentru public:

Pe ansambilul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa fntre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Agrement privat:

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 80% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
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14. IMPREJMUIRI

Agrement pentru public:

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Se vor folosi materiale naturale - lemn, piatrd - pentru a nu diminua caracterul natural al
zonei. Imprejmuirile pot fi realizate si numai prin vegetatie / garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m finaltime si vor fi de tip
transparent.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Agrement privat:

Imprejmuirile vor fi de tip transparent, cu inaltimea maxima de 2,20 m. Materialele folosite vor
fi lemnul sau metalul. Se recomanda dublarea acestora cu vegetatie / garduri vii.

In cazul operatiunilor de divizare a parcelelor / lorizare, imprejmuirile vor avea un caracter
unitar.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Agrement pentru public si privat:
POT maxim = 10% pentru toate utilizarile admise.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor / constructiilor existente sau
al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in
inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Agrement pentru public:
CUT maxim = 0,25 pentru toate utilizarile admise.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe Tntreaga
parceld, in inteles urbanistic.

Agrement privat:
CUT maxim =0,1
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